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Frank Edelmann
Geschadftsfihrer

GruBwort

Welche neuen Herausforderungen wird uns das kommende Jahr 2021 bringen? Viel
Spannung wdre vorweggenommen, wenn wir dies, auch im Sinne lhrer Projekte,
vorhersagen kdnnten.

Als wichtigstes Kapital starten wir mit neu aufgestelltem Team als stabiler Partner
flr Kommunen, Investor_innen und Private. Mit vier neuen Mitarbeiter_innen haben
wir unsere Kompetenzen nochmals verstdrkt. Wir werden auch in 2021 ein verldss-
licher Begleiter Ihrer sehr guten Entwicklungen sein. Gemeinsam mit Ihnen finden
wir passgenaue Lésungen auch fiir herausfordernde Aufgabenstellungen.

Auch bei uns hat das neue Jahr eine wesentliche Veranderung parat: Aus der lang-
jahrig bekannten und erfolgreichen Riidiger Kunst-KommunalKonzept GmbH und
Kommunale StadtErneuerung GmbH wird die neue KommunalKonzept BW GmbH.
Mit der Zusammenlegung und Neufirmierung biindeln wir unsere Kompetenzen
und verdeutlichen unser neues Selbstverstdandnis, damit wir Sie noch effizienter
begleiten kdnnen.

In unserem Jahresbericht méchten wir lhnen eine kleine Auswahl unserer aktuellen
und neuen Themen, Projekte und Aufgaben vorstellen. Sprechen Sie uns jederzeit
an. Unsere Mitarbeiter_innen stehen lhnen wie gewohnt mit Rat und Unterstlitzung
zur Seite.

Ich freue mich auf viele Begegnungen mit Ihnen im neuen Jahr.

Herzliche GriiBe

Ihr

Frank Edelmann
Geschdftsfiihrer
KommunalKonzept BW GmbH
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Projektsteuerung
Zum neuen
zentralen Gebaude
in Eschelen

Stadt Villingen-Schwenningen -
Wohnen, Kinderbetreuung
und Einkaufen unter einem Dach

Auf dem ehemaligen Klinikareal in Villingen-Schwenningen im Gebiet Eschelen
entstehen derzeit in einer Nachnutzung verschiedene Wohnprojekte. Im Baufeld F
sollen ein Einkaufsmarkt, eine Bdackerei mit Café, eine Kindertagesstdtte und 61
Wohnungen entstehen.

Wir betreuen den Investorenvertreter und Bautrdger Gehri SF Bau GmbH von der
Bebauungsplandnderung tiber die Verhandlung des stadtebaulichen Vertrages
mit der Stadt, den Planerrunden bis hin zu den Mietvertrdgen mit den kiinftigen
gewerblichen Nutzern. In dieser Rolle nutzen wir unser langjdhriges Know-how im
Umgang mit Behorden, Planungsbiros und Investor_innen fiir einen effizienten
Planungsablauf, der sehr vielseitige Anforderungen an das Projekt stellt.

e Visualisierung des zukiinftigen Wohn- und Geschaftshauses

Bildquelle: Gehri SF Bau GmbH
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Gemeinde Gundelfingen -
Stadtebaulicher Wettbewerb
mit umfassender Burgerbeteiligung

Nach mehr als 25 Jahren soll in Gundelfingen das neue Baugebiet ,Ndgelesee-Nord”
entstehen. Eigentlimer_innen der Fldchen sind sowohl Private als auch die Ge-

o meinde. Ziel ist es, unter Einbeziehung der privaten Eigentiimer_innen das Gebiet
zu entwickeln. Auf einer Fldche von 4,4 ha werden neue vielfdltige Wohnformen
Ein Projekt und Nutzungen entstehen. Dabei legt die Gemeinde ihren Fokus auf Férderung von
mit vielen Facetten sozialem Wohnraum und mochte auch genossenschaftlichen Wohnprojekten,

Mietshdusersyndikaten und Baugruppen Vorrang geben.

Esist nachzuvollziehen, dass Veranderungen in dieser GréBenordnung auch Angste
bei den jetzigen Einwohner_innen und Widerstand im Hinblick auf die weitere
Bebauung der freien Landschaft hervorrufen. Daher wird die Entscheidung iber
die Entwicklung des kiinftigen Baugebietes auf aktuellem Wunsch aus der Biirger-
schaft, einem Blirgerbegehren unterworfen. Im Marz 2021 wird zusammen mit der
Landtagswahl von Baden-W(rttemberg ein Blirgerentscheid durchgefiihrt.

Unter dem Vorbehalt eines positiven Votums fiir das Baugebiet soll dann ab Mitte
ndchsten Jahres ein stddtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt
werden, um eine groBe Planungsvielfalt und hohe Entwurfsqualitat zu erhalten.
Gegenstand dieses Wettbewerbs ist die Erarbeitung eines stddtebaulichen Konzep-
tes fiir die bauliche Entwicklung.

Der Wettbewerb wird federfiihrend von Herrn Dr. Fred Gresens geleitet mit
organisatorischer Unterstlitzung durch uns.

Es gibtim Verfahren zwei Phasen. In der ersten Phase bewerben sich interessierte
Planungsbiiros zundchst tiber eine Konzeptskizze zum geplanten Baugebiet. Um
eine vielfdltige Bewertung und Perspektiven zu generieren, werden die Planungs-
skizzen nicht nur vom Preisgericht diskutiert und gewertet, sondern auch in zwei
Planungsworkshops von den Eigentiimer_innen des Gebietes und von zufallig
ausgewdhlten Blirgerinnen und Biirgern bearbeitet. Dabei handelt es sich um eine
Eigentiimerbeteiligungsveranstaltung und einen Biirgerbeirat aus ca. 20 zufallig
ausgewdhlten Blrgerinnen und Bilirgern aus der Gemeinde. Die Konzeption, Vor-
bereitung und Durchfiihrung dieser Veranstaltungen liegt dabei federfiihrend in
unserer Hand. Es werden dabei spannende Veranstaltungen mit vielen aufregenden
Diskussionen und einer intensiven Austauschmaglichkeit fiir die Teilnehmenden
erwartet. Die Ergebnisse aus den Planungsworkshops werden den teilnehmenden
Biiros der zweiten Phase zur Verfligung gestellt. In der zweiten Phase erarbeiten die
ausgewdhlten Buros ein stddtebauliches Konzept unter Berlicksichtigung der Emp-
fehlungen des Preisgerichtes und der Eigentlimer_innen sowie des Blirgerbeirats.

>>>
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Zielist es, dass bis Ende 2021 ein Preistrdger feststeht, sodass Anfang 2022
ein Planungsbiiro beauftragt werden kann: Das Bebauungsplanverfahren kann
beginnen!

Wahrend des gesamten Prozesses ist es ein zentrales Anliegen, die privaten Eigen-
tiimer_innen in die aktuellen Entwicklungen mit einzubeziehen. Bereits seit 2019
besteht ein Austausch und Kontakt mit den Eigentlimer_innen. Mit der zunehmen-
den Konkretisierung der Planungsvorstellungen wird auch das Bild des kiinftigen
Baugebietes fiir die Eigentimer_innen klarer. Die Mitwirkung ist Giber den stddte-
baulichen Wettbewerb friihzeitig institutionalisiert und wird vom Gemeinderat
aktiv unterstiitzt. Alle Eigentiimer_innen erhalten nach den Vorgaben des von der
Gemeinde beschlossenen Baulandmodells im weiteren Verfahren die Moglichkeit,
sich einen Bauplatz zuteilen zu lassen.

Ziel dieses Baulandmodells ist es, im Baugebiet ,Ndgelesee-Nord" bezahlbaren
Wohnraum und ein attraktives Quartier zu schaffen. Somit wird in Abwdgung beider
Belange ein notwendiger Ausgleich fiir eine lebenswerte Zukunft der Gemeinde
Gundelfingen geschaffen.

e00
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e Sicht nach Norden auf das geplante Baugebiet ,Ndgelesee-Nord"
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Gemeinde Reute -

Beginn der ErschlieBungsarbeiten
fUr das Baugebiet

.Neue Ortsmitte”

Im Rahmen der konzeptionellen Uberlegungen zum Sanierungsgebiet ,Neue Orts-
mitte” in Reute war sehr friih klar, dass nicht nur die Erneuerung im Bestand ange-

a strebt wird, sondern eine bauliche Entwicklung Richtung Norden in Fortfiihrung
des Sanierungsgebietes stattfinden soll. In umfangreichen Arbeitskreissitzungen

Eine Gemeinde mit und unter Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger der Gemeinde wurde der Be-
vielen Projekten bauungsplan ,Neue Ortsmitte” aufgestellt. Auf einer Flache von 3,2 ha entstehen

rd. 22.000 m? Baufldche mit rd. 45 Baugrundstiicken, die etwa zur Halfte in privater
Hand sein werden. Die tibrigen Grundstiicke wurden im Rahmen des Umlegungs-
verfahrens der Gemeinde zugeteilt.

Die heterogenen Wohnflachenformen fligen sich in den umgebenden Bestand von
Reute ein und schaffen zusatzlich Raum fiir betreutes Pflegewohnen und bezahl-
baren Mietwohnungsbau, was ein groBes Anliegen der Gemeinde fiir die neuen
Baulandfldchenist.

Im Bebauungsplangebiet ,Neue Ortsmitte” werden somit neben den Wohnungen
eine Senioreneinrichtung nach dem BeneVit-Hausgemeinschaftskonzept mit ins-
gesamt 56 Betreuungspldtzen entstehen (vier Gruppen mit je 14 Pldtzen). Dartiber
hinaus sollen in der Einrichtung weitere Wohneinheiten fiir Menschen geschaffen
werden, die sich noch selbst versorgen kénnen. Des Weiteren ist derzeit ein Arzte-
haus in Planung, das ebenfalls in der Ortsmitte Platz finden soll.

>>>

Q Blick auf die ,Neue Ortsmitte” in Reute
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Mit den Planungen zur Gestaltung des Dorfplatzes und der Einbindung in die be-
stehenden Strukturen soll unter biirgerschaftlicher Beteiligung in Kiirze begonnen
werden.

Abgerundet wird das Neubaugebiet mit ca. 90 Wohneinheiten, die sich auf einen
Nutzungsmix zwischen klassischen Einfamilienhdusern, Doppel- und Reihenhdu-
sern sowie Geschossmietwohnungsbau verteilen. Im neuen Baugebiet werden
Begegnungsmdglichkeiten fiir Alt und Jung am zuktinftigen Dorfplatz gegeniiber
der Kirche in Oberreute oder auch direkt am neuen geplanten Spielplatz im Gebiet
geschaffen.

SchlieBlich gelang es der Gemeinde mit unserer Unterstiitzung, das Baugebiet in
kiirzester Zeit zu erschlieBen. Dieses Ziel konnte auch durch das Zusammenwirken
aller Beteiligter, insbesondere der privaten Grundstlickseigentlimer_innen und aller
betroffenen, lokalen Akteur_innen, die intensives biirgerschaftliches Engagement
bei der Erstellung der Planung zeigten, erreicht werden. Die Grundstiickseigen-
timer_innen werden Anfang 2021 mit den Hochbauten beginnen kdnnen.

e Endspurt bei den ErschlieBungsarbeiten
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Gemeinde Sasbach a. K. -

Beginn der ErschlieBungsarbeiten
Im Baugebiet, Lochleacker-
Sponeckstraf3e”

Wir betreuen in Folge das vierte ErschlieBungsgebiet in der Gemeinde Sasbach a. K..
Nach Baugebieten im Kernort Sasbach sowie dem Ortsteil Leiselheim wird nunim

a Ortsteil Jechtingen ein neues Baugebiet realisiert.

Eine Gemeinde, Der von den Eigentiimer_innen und interessierten Bauherren lang ersehnte Beginn
mit der wir in der ErschlieBungsarbeiten startete im Baugebiet ,Léchledcker-SponeckstraBe” mit
langjéhriger einem gemeinsamen Spatenstich im Juni 2020. Bereits im Jahr 2016 haben sich alle
privaten Grundstlickseigentimer_innen zusammengefunden mit dem erkldrten

. Ziel, ihr Baugebiet selbst zu erschlieBen. Nach mehr als vier Jahren mit Planungen,
verbunden sind Voruntersuchungen und einer Vielzahl von Gesprdchen und Abstimmungen auch mit
Uibergeordneten Behdrden konnte im letzten Jahr die Rechtskraft des Bebauungs-
planes und des Umlegungsplanes erreicht und die ErschlieBungsarbeiten ausge-
schrieben werden. Nun werden die gesamten notwendigen Anlagen fiir die Wasser-
versorgung, Entwdsserung und den StraBenbau hergestellt. Das Gebiet erhdlt auch
eine moderne Glasfaserversorgung fur schnelles Internet.

Zusammenarbeit

Auf einer GréBe von 24.000 m2 werden insgesamt 58 Grundstiicke erschlossen.

In dem Baugebiet werden in Zukunft etwa 200 Menschen wohnen kdnnen. Dabei
reicht das Spektrum des vielfdltigen Wohnangebotes von Einzel-/Doppelhdusern
Uiber Reihenhduser und Mehrfamilienhduser. Ein zentraler Spielplatz im Quartier ladt
ein, die neue Nachbarschaft kennenzulernen.

Ein gelungenes Projekt fiir flichensparendes Bauen und Vielfalt in der stadtebau-
lichen Konzeption, auch im landlichen Raum.

=R ol

e Die Kanalarbeiten sind in vollem Gange
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Stadt Freiburg -
Sanierungsgebiet ,,Knopfthausle-
Siedlung”: Denkmalgerechte
Erneuerung und Bewahrung
des Besonderen

. : : Die ehemalige Arbeitersiedlung ,Knopfhdusle-Siedlung” wurde Ende des 19. Jahr-
Nicht so ”alt WIE ,dle » hunderts im Bereich des zu dieser Zeit locker besiedelten heutigen Stadtteils Wieh-
nKnOpfhaUSIE'SIEdlung ’ re errichtet. Sie entstand zwischen den Jahren 1869 und 1886 als Arbeitersiedlung
aber g8enauso langlebig der einstigen Porzellanknopffabrik Risler und war die erste dieser Art in Baden.
und schon: 1928 kaufte die Stadt Freiburg das komplette Areal, mittlerweile gehort es gréBten-
teils der Freiburger Stadtimmobilien GmbH, einer Tochter der Freiburger Stadtbau
GmbH.

Unsere Partnerschaft
mit der Stadt Freiburg

Nach rund 150 Jahren abwechslungsreicher Geschichte ist die Siedlung mit der voll-
stdndig erhaltenen Bebauung, den erhaltenen Griinflichen und dem StraBennetz
unter Denkmalschutz und von groBer historischer und stadtebaulicher Bedeutung.
Sie bildet auch nach wie vor einin ihrer Struktur und Funktion einzigartiges Ensemb-
le. Die Siedlung ist zwar nahezu vollstdndig erhalten, jedoch besteht ein erheblicher
Erneuerungsbedarf der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und der 6ffentlichen
und privaten ErschlieBungs- und Freirdume. Die sehr kleinen Wohneinheiten und
die zugehdrige Bauweise entsprechen nicht mehr den modernen Standards und
Anforderungen. Jedoch hat die Siedlung neben dem Gebdudeensemble andere
erhaltenswerte Merkmale: bezahlbaren Wohnraum und den einzigartigen Charme
und besonderen Charakter (innerstddtisches Wohnen mit eigenem Gdrtchen, enge
Nachbarschaft). Die denkmalgerechte Erneuerung der Gebdude und des Gebietes

>>>

e Typisches Reihenhaus des historischen Gebdaudeensembles
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und der Erhalt der besonderen Merkmale spiegelt sich folgerichtig auch in den
Zielen der stddtebaulichen Erneuerungsmafnahme wieder.

Um diese Ziele umzusetzen, hat die Stadt Freiburg fiir das Programmjahr 2017
beantragt, das Sanierungsverfahren ,Knopfhdusle-Siedlung” in ein Stadterneue-
rungsprogramm aufzunehmen. Bereits im ersten Anlauf gliickte die Aufnahme in
das Stadtebauforderungsprogramm ,Soziale Stadt”. Im Zuge der Programmumstruk-
turierung wird das Verfahren nun im Programm ,Sozialer Zusammenhalt” weiter-
gefiihrt. Mit Gemeinderatsbeschluss vom 25.07.2017 wurden die vorbereitenden
Untersuchungen eingeleitet. Diese konnten im Jahr 2019 abgeschlossen werden.
Auf Grundlage der vorbereitenden Untersuchungen erfolgte am 01.10.2019 die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets durch Erlass einer Sanierungsatzung.

Kurz darauf erhielten wir einen weiteren Auftrag der Stadt Freiburg, die Betreuung
und Durchfiihrung eines ihrer Sanierungsverfahren zu tibernehmen. Die Beauftra-
gungist eine erneute Bestdtigung fir die lange, vertrauensvolle und erfolgreiche
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Freiburg und uns.

e Erkennbarer Modernisierungsbedarf am Gebdudebestand
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Bildquelle: Universitatsstadt Tiibingen

Feierlicher Baubeginn der
MaBnahme ,Europaplatz/
Anlagenpark”im Oktober 2019
mit Abbruch des Vordachs am
Hauptbahnhof

Universitatsstadt Tubingen -
Mit SanierungsmalBnahmen
zur erfolgreichen Mobilitatswende

Das seit 2013 laufende Sanierungsverfahren setzt die im stadtebaulichen
Entwicklungskonzept formulierten Ziele einer ganzheitlichen Aufwertung des
slidlichen Stadtzentrums um.

Ziel ist die Realisierung eines attraktiven, leistungsfahigen und durchmischten
Quartiers als stidliches Eingangstor zur historischen Altstadt. Die Aufwertung und
Umgestaltung des 6ffentlichen Raums und Optimierung der Wegebeziehungen im
Quartier sind dabei als raumliche Aspekte im Fokus der stddtebaulichen Erneuerung.
Die Umgestaltung des Zinserdreiecks und die Beschleunigung des Busverkehrs
konnten schon erfolgreich umgesetzt werden. Ebenso ist eine Bauruine am Foyer
einem Hotelneubau gewichen. Der Férderrahmen der GesamtmaBnahme betrdgt
insgesamt 13,2 Mio. €.

Seit 2019 duft die Umsetzung eines der groBten
stadtebaulichen Projekte, das einen zentralen
Baustein der Mobilitdtswende darstellt: der Umbau
des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB) am Europa-
platzinkl. der Umgestaltung des angrenzenden
Anlagenparks. Mit der MaBnahme soll der Rad- und
FuBverkehr sowie der OPNV entscheidend ge-
stdrkt werden. Die Investitionen summieren sich
auf rund 40 Millionen Euro. Aktuell laufen die
vertiefenden Planungen der Frei- und Verkehrsan-
lagen, Leitungsumverlegungen, Abbriiche und die
Baufeldfreimachung, sodass im kommenden Jahr
die eigentliche Umgestaltung u.a. mit dem Neubau
einer Tiefgarage beginnen kann. Mit einem Ab-
schluss der MaBnahme ist Ende 2023 zu rechnen.

Zusatzlich wurde im Oktober diesen Jahres im Rahmen der stadtebaulichen Erneue-
rungsmaBnahme ,Siidliches Stadtzentrum” im neu aufgelegten Férderprogramm
Jnvestitionspakt zur Férderung von Sportstatten (IVS)” ein Neuantrag fiir die Sanie-
rung der unter Denkmalschutz stehenden Holztribiine und den Innenrdumen des
SV 03 Stadions erstellt.

Neben der Neuantragsstellung IVS beraten wir die Universitdtsstadt erfolgreich
seit 4 Jahren bei allen Fragen rund um die Sanierung. Besonders herausfordernd
bei der MaBnahme Europaplatz / Anlagenpark ist die Kombination und Abgrenzung
von fiinf verschiedenen Forderprogrammen und die Vielzahl an unterschiedlichen
Akteuren. Durch die gute und engmaschige Koordination wird dieses Projekt

erfolgreich betreut.
(XX
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Die Zukunft
von morgen beginnt
heute

Gemeinde lhringen -
Ein Gemeindeentwicklungs-
konzept trotz Pandemie

Im Jahr 2019 hat die Gemeinde Ihringen die Erstellung eines Gemeindeentwick-
lungskonzepts mit Biirgerbeteiligung (GEK) an das Btiro FSP Stadtplanungin
Zusammenarbeit mit uns in Auftrag gegeben. Das Projekt wird hierbei tiber das
Programm ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung” mit 50 % geférdert. Unser
Unternehmen war dabei fiir die Betreuung des gesamten Verfahrens zustdndig und
tibernahm auch die wichtige Aufgabe im Rahmen der Férdermittelakquise.

Neben der Analyse des Ist-Zustandes der Gemeinde wurde in Zusammenarbeit

mit dem Buro FSP Stadtplanung eine umfangreiche Biirgerbeteiligung mit fiinf
offentlichen Veranstaltungen durchgefiihrt. Begonnen wurde mit einer allgemeinen
Auftaktveranstaltung im November 2019 in der Neunlindenschule in Ihringen. Da-
rauf folgten zwei Blirgerwerkstdtten, eine im Kernort Ihringen und eine im Ortsteil
Wasenweiler. Fiir Jugendliche war zundchst ein Jugendhearing Mitte Mdrz 2020 ge-
plant. Diese Veranstaltung wurde aufgrund der Corona-Pandemie abgewandelt und
als Online-Jugendhearing durchgefiihrt. Daflir entwickelten wir zusammen mit der
Jugendreferentin Frau Laule ein digitales Beteiligungsformat fiir die Jugendlichen ab
13]Jahren. Neben einer personlichen Einladung an alle Jugendlichen der Gemeinde
wurde auch mit einer kurzen Videobotschaft von Herrn Biirgermeister Eckerle und

Frau Laule fiir die Beteiligung geworben.
>>>

® omeneg 7 i

KOMMUNALE

JUGENDARBEIT
® A

Alﬂﬂi:!l\ %

AHRINGEN

Aufforderung von Herrn Blirgermeister Eckerle und Jugendreferentin Frau Laule
zum Mitmachen am Jugendhearing
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Die Befragung wurde tiber die Plattform Opin.me vom 15.06. bis 12.07.2020 durch-
gefihrt. Es gab jedoch auch die Mdglichkeit per Post teilzunehmen. Auf der Platt-
form konnten die Jugendlichen ihre Anregungen, Wiinsche und Bedenken mitteilen,
kommentieren und auch mit Fotos unterstreichen. Insgesamt haben 15 Jugendliche
aus lhringen und Wasenweiler teilgenommen. Als ein Ergebnis wurde der groBe
Wunsch der Jugendlichen nach einem Calisthenics Park neben dem Bolzplatz als Teil
des Leitprojekts , Treffpunkt fiir Jugendliche” in das GEK aufgenommen.

Esist uns gelungen, flexibel auf die Kontaktbeschrankungen des Jahres 2020 zu re-
agieren und in Zusammenarbeit mit der Gemeinde, eine weitere digitale Beteiligung
erfolgreich durchzufiihren. Von einer éffentlichen Abschlussveranstaltung wurde
aufgrund der Pandemie ebenfalls abgesehen und den Blirger_innen stattdessen
das ,GEK Ihringen 2035" in einer 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 14.09.2020
vorgestellt. Das Gemeindeentwicklungskonzept konnte erfolgreich im Oktober 2020
im Gemeinderat verabschiedet werden.

Auch erste weiterfiihrende MaBnahmen konnten auf Grundlage des GEK bereits
abgeleitet werden. Dazu gehort die Antragstellung im Bundesprogramm ,Sanierung
Sport-, Jugend- und Kultureinrichtungen” im September 2020 fir das Kaiserstuhl-
bad, welches sowohl Jung als auch Alt begeistert und wertvolle Naherholung bietet.
Die angestrebte Forderung soll die umfassende Modernisierung des Freibades er-
mdoglichen. Wir stehen dabei der Gemeinde in diesem neuen Fordervorhaben weiter-
hin als verldsslicher Partner zur Seite.

e Gruppenarbeit wdhrend der Biirgerwerkstatt



15 // Projekte

Gemeinde Ebringen -
Baugebiet,Wangen™
Vertretung einer privaten
ErschlieBungsgemeinschaft

Unterhalb des Ebringer Sportplatzes wird auf ca. 5.800 m? das neue Baugebiet
.Wangen" erschlossen. Urspriinglich bestand der Bereich aus vier privaten Grund-
stiicken. Zu Beginn des Jahres 2020 konnten sich die privaten Eigentiimer_innen auf
eine Neuverteilung der Grundstiicke einigen, sodass schlieBlich neun Grundstiicke
zur Bebauung entstanden sind.

Damit die Eigentliimer_innen schon zu Beginn des ndchsten Jahres mit dem Hoch-
bau starten kdnnen, wurde zeitnah eine Tiefbaufirma beauftragt, welche im August
2020 mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen hat. Dies spiegelt die
schnelle und zielgerichtete Umsetzung des Verfahrens wieder.

Eine Besonderheit im Baugebiet ,Wangen" ist die Anforderung an den Larmschutz.
Um der erhohten Larmbelastung durch den angrenzenden Sportplatz entgegen-
zuwirken, miissen die privaten Eigentiimer_innen eine begriinte Larmschutzwand
herstellen, die entlang des Sportplatzgeldndes errichtet wird. Fiir die direkt angren-
zende Gaststdtte werden durchsichtige Elemente in die Larmschutzwand integriert,
damit den Gasten der Blick in die Ferne erhalten bleibt.

Unsere Aufgabe als ErschlieBungstrager besteht darin, die Eigentlimer_innen bei
Abstimmungsgesprachen mit dem zustandigen Ingenieurbtiro, der Tiefbaufirma
und den Behdrden zu vertreten. AuBerdem koordinieren wir Aufgabenstellungen
zwischen allen Projektbeteiligten, tiberwachen das Finanzmanagement und stehen
der ErschlieBungsgemeinschaft als Geschaftsfiihrung der Gesellschaft biirgerlichen
Rechts (GbR) mit Fachwissen und jahrelanger Erfahrung zur Seite.

e Blick Richtung Siidwesten auf das neue Baugebiet ,Wangen”



Bildquelle: Gemeinde Waldbronn
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Gemeinde Waldbronn -
Burgerbetelligung und EU-welte
Ausschreibung des Mehr-
generationenwohnens ,Ruck [I”

Die Gemeinde Waldbronn sucht fiir ein ca. 2.600 m? groBes Grundstlick tiber ein EU-
weites Vergabeverfahren einen Investor, der auf diesem Grundstiick ein innovatives,
zukunftsweisendes Mehrgenerationenwohnen umsetzen soll. Fester Bestand-

teil des Konzepts ist die Errichtung eines sechsgruppigen Kindergartens und die
Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum fiir Menschen verschiedenen Status und

Alters.

Dem Gemeinderat ist es ein Anliegen, in Zusammenarbeit mit der Biirgerschaft,
Vertreter_innen aus Kirche und Kindergarten und potentiellen kiinftigen Einwoh-
ner_innen, diesen Gedanken weiterzufiihren und fiir Waldbronn zu verwirklichen.

T q] 7 “
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HIl  610,48m*
HIV 570,65m*

Nach der erfolgreichen Aufnahme in das Férderpro-
gramm ,Quartiersimpulse. Beratung und Umsetzung
vor Ort” der Allianz fiir Beteiligung e.V. Ende 2019
wurde im Januar 2020 mit einem umfangreichen Biir-
gerbeteiligungsprozess begonnen. Ein Blirgerwork-
shop und eine Exkursion zu vergleichbaren Projekten
in der Region wurden bereits erfolgreich und gewinn-
bringend umgesetzt. Auf die neue Herausforderung
durch die ausbrechende Corona-Pandemie im Frithjahr
2020 konnte flexibel reagiert werden und ein weite-
rer geplanter Blirgerworkshop wurde in Absprache
mit dem Fordergeber in eine kontaktlose schriftliche
Befragung umgewandelt, um so die Bedurfnisse und
wichtigsten Anliegen der Biirgerschaft Waldbronns

zu identifizieren. Dies belegt zugleich wie engagiert
die Biirger_innen der Gemeinde Waldbronn sind. Uber
die wichtigsten Ergebnisse des Beteiligungsprozesses
konnten sich die Waldbronner Gemeindemitglieder auf
einer Abschlussveranstaltung unter Hygieneauflagen

im Juni 2020 informieren.
>>>
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>>>

Um moglichst allen Bediirfnissen aller Beteiligter an ein Mehrgenerationenhaus fiir
Waldbronn gerecht werden zu kénnen, hat im Juli eine von unserem Team moderier-
te - sehr konstruktive - Sitzung mit dem Gemeinderat stattgefunden. Der ,Strauf3
an Winschen" konnte auf diese Weise konkretisiert werden, um so ein erstes Gertist
fir die EU-weite Ausschreibung zu bilden.

Auf diese Weise konnen nicht nur die Wiinsche der Blirger_innen soweit wie mdglich
erfillt und berlcksichtigt werden, sondern auch die Vorgaben der Gemeindever-
waltung gedeckt und alle biirokratischen und juristischen Erfordernisse einer EU-
weiten Ausschreibung erbracht werden. Alle weiteren Schritte der Ausschreibung
(Veroffentlichung, Auswahl der Bewerber und Bewerberinnen, Verhandlung zu L6-
sungsentwiirfen und letztendliche Auswahl der besten Bewerbung) werden von uns
in enger Kooperation mit der Gemeindeverwaltung abgewickelt, damit als Ergebnis
des Auswahlprozesses ein Gebdude entsteht, mit dem sich alle Waldbronner_innen
identifizieren kénnen.

(X X

.51

e Waldbronner Gemeinderat gewichtet Kriterien der EU-weiten Ausschreibung



Bildquelle: Architekt Fehrenbach
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Projektabschluss
trotz einiger
Hindernisse

Das Postgebdude
Gebaudeansicht nach
und vor der Modernisierung.

Stadt Ettlingen -
Sanierungsgebiet ,Entwicklung
Schloss™ Abschluss des Vorzeige-
projekts ,Stadthaus am Park”

Mit der Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Entwicklung Schloss” imJahr 2013
und dem Erwerb des alten Postgebdudes durch Herrn Dipl. Ing. Hans Bretz wurde fiir
dieses Mammutprojekt der Weg frei. Reprasentativam Eingang zur Altstadt liegend,
trug das Gebdude damals nicht zu einem einladenden Stadtbild bei und die bauliche
Anlage entsprach schon langer nicht mehr den heutigen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Der Bauinvestor Dipl.-Ing. Hans Bretz fasste angesichts dieses Missstands den
Entschluss, aus dem ehemaligen Gebdude der Deutschen Post ein Gebdude mit vier
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss und 15 innenstadtnahen Eigentumswohnungen
in den dariiber liegenden Raumlichkeiten zu errichten. Zwar war der Kauf des Ge-
baudes fiir Herrn Bretz mit einigen Schwierigkeiten verbunden, dennoch konnte das
Projekt 2020 abgeschlossen werden - inklusive anfallender Kosten von weit tiber

6 Mio. Euro, einem leider nicht erfolgreichen Schwalbenturm und einem vorge-
schalteten umfassenden stadtebaulichen Wettbewerb.

Zum erfolgreichen Abschluss hat die enge und konstruktive Zusammenarbeit
zwischen der Stadt Ettlingen, dem Investor Hans Bretz, dem Generalplaner Archis
aus Karlsruhe, dem Generalunternehmer Schdfer aus Graben-Neudorf, der B.O.S.
Betriebsberatung GmbH und nicht zuletzt mit uns als beratendes Biiro gesorgt.

Als Sanierungsberater des gesamten Sanierungsgebietes waren wir - wie iberall im
+Entwicklungsgebiet Schloss” - innerhalb dieses Projekts damit beauftragt, Kosten-
zuschlisse zu generieren, zwischen Stadt und Projektbeteiligten zu vermitteln und
erhohte steuerliche Abschreibungen gem. §§ 7h, 10f, 11a Einkommensteuergesetz
(EStG) zu priifen.

Letztendlich konnte so ermdglicht werden, dass dieses stadtebaulich so wichtige
und stadtbildprdgende Gebdude umfassend saniert werden konnte. Nun wertet es
den 6ffentlichen Raum entscheidend auf und hat den Impuls zu weiteren privaten
Projekten in unmittelbarer Nachbarschaft gesetzt.
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Unsere Projektstandorte

Projekt-
steuerung

nach Maf3
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